2. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Oberau

Zusammenfassende Erkldrung geméR § 6 Abs. 5 BauGB

Am 31.03.2009 hat der Gemeinderat die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung soll eine Teilflache von ca. 2.500 m?
aus dem Grundstiick FI.-Nr. 298/2 (Gemarkung Oberau) in das bestehende
Gewerbegebiet integriert werden. Im Westen, im Norden und im Osten des
Einbeziehungsgrundstiicks besteht Bebauung, im Stiden liegt der Skilift.

Die bestehende Abgrenzungssatzung vom17.12.1999 wurde im Parallelverfahren
ebenfalls gedndert.

Mit der Planausarbeitung wurde das Architekturbiro Hérner beauftragt.

Grundsatzlich war nach Abschluss der Auslegungen nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie §4
Abs. 1 und 2 erkennbar, dass gegen die geplante Erweiterung keine grundlegenden
Bedenken bestehen.

Lediglich seitens der untere Naturschutzbehérde und des Landesamtes fiir
Denkmalpflege wurden Einwendungen vorgebracht, die im Verfahren nach § 4 Abs. 2
ausgeraumt werden konnten.

Im Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung wurde das Landesamt fur Denkmalpflege um
eine Stellungnahme zur Schutzwurdigkeit der bestehenden Villa gebeten. Mit Schreiben
vom 18.11.2010 wurde das Gebaude ,Alte Ettaler Strasse 33“ in der Denkmalliste
nachgetragen. Dies wurde bei den weiteren Planungen beriicksichtigt.

Durch die untere Naturschutzbehérde wurde folgende Forderung erhoben:

»,Die Belange des Naturschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht grundsétzlich
entgegen. Allerdings sind die zu erwartenden Beeintrdchtigungen
gemaR Art. 6 a Abs. 1 BayNatSchG auszugleichen.”

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung wurde der Planteil durch einen
Grunordnungsplan und die Begriindung durch einen Umweltbericht mit Ausgleichs-
berechnung ergéanzt.



Zusammenfassung Umweltbericht:

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss. Die
Ausgleichsflachen wurden in der nachfolgenden Abgrenzungssatzung nachgewiesen.

Im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gingen keine weiteren

wesentlichen Einwendungen und Anregungen mehr ein, so dass am 07.12.2010 der
Feststellungsbeschluss gefasst werden konnte.
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