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A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Oberau besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 16.09.2003, festgestellt mit Gemeinderatsbeschluss
vom 21.09.2004.

Am 12.01.2010 hat der Gemeinderat die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung soll das bestehende Griinland-
Uberschwemmungsgebiet auf dem Grundstiick FI.-Nr. 248/3 in eine allgemeine
Wohngebietsfliche umgewandelt werden.

Durch den Ausbau der Loisach im Ortsgebiet wird der bebaute Bereich vor einem 100-
jéhrigen Hochwasserereignis geschiitzt.

Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan festgesetzte Griinland- und
Uberschwemmungsflache ist durch die vorgenannte MaRnahme nun nicht mehr

notwendig.

B.) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet der Anderung mit einer GréRe von etwa 9.200 m? ist umgrenzt

- im Westen durch die Anwesen Ludwig-Thoma-StraRe 3 und 4 sowie Loisachauen-
stralle 24,

- im Norden durch die Loisachauenstrale,

- im Osten durch den Sonnenweg und

- im Stden durch die Flussmeisterstelle Oberau (Objekt Erlenweg 1).

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst das Grundsttick FI.Nr. 248/3 und eine
Teilflache des Grundstiicks 248/220 (jeweils Gemarkung Oberau).

Die Flache des Baugebietes kann als weitestgehend eben bezeichnet werden.

C.) Geplante bauliche Nutzung:

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Das geplante Baugebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen
LoisachauenstraBe und Sonnenweg” und wird im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes nach Osten hin auf die vorgenannten Fldchen erweitert. |

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.




D.) Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Ludwig-Thoma-StraRe, iber den Sonnenweg und die
Loisachauenstralle.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch den Anschluss an das
gemeindliche Leitungsnetz sichergestellt.

Die geordnete Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an die 6ffentliche
Entwéasserungsanlage sichergestellt.

Die Stromversorgung ist durch Anschlussnahme zu den in der Loisachauenstraflie
verlegten Leitungen sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung wird von der Mullabfuhr des Landkreises Garmisch-Partenkirchen
(Hausmull bzw. hausmaullahnlicher Gewerbeabfall) durchgefiihrt.
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